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คูมือสำหรับประชาชน  :  การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ  :  เทศบาลตำบลมวงยายอำเภอเวียงแกนจังหวัดเชียงราย 
กระทรวง  :  กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน  :  การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน  :  เทศบาลตำบลมวงยายอำเภอเวียงแกนจังหวัดเชียงราย 
 

3. ประเภทของงานบริการ  :  กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงาน
บริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนวยเดียว)  

 

4. หมวดหมูของงานบริการ  :  อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
 

5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวของ: 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

 

6. ระดับผลกระทบ  :  บริการท่ีมีความสำคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  
 

7. พ้ืนท่ีใหบริการ  :  ทองถ่ิน  
 

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 กฎกระทรวง
ขอบัญญัติทองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522 
ระยะเวลาท่ีกำหนดตามกฎหมาย / ขอกำหนด ฯลฯ  45วัน 
 

9. ขอมูลสถิติ 
 จำนวนเฉลี่ยตอเดือน0  
 จำนวนคำขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จำนวนคำขอท่ีนอยท่ีสุด 0  
 

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21  
 

11. ชองทางการใหบริการ  
1) สถานท่ีใหบริการเทศบาลตำบลมวงยายอำเภอเวียงแกนจังหวัดเชียงราย/ติดตอดวยตนเองณหนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ตั้งแต
เวลา 08:30 - 16:00 น. 

  

12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผูใดจะเคลื่อนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน  โดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจ

พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคำสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 
45 วัน  นับแตวันท่ีไดรับคำขอในกรณีมีเหตุจำเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมมีคำสั่งไม
อนุญาตไดภายในกำหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วัน  แตตองมีหนังสือ
แจงการขยายเวลาและเหตุจำเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกำหนดเวลาหรือตามท่ีไดขยาย
เวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
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13. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี 
ประเภท
ข้ันตอน 

รายละเอียดของข้ันตอนการบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื่นความประสงคดัดแปลงอาคาร
พรอมเอกสาร 
 

1 วัน - (องคกรปกครองสวน
ทองถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณา
เอกสารประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - (องคกรปกครองสวน
ทองถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินดำเนินการ
ตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดิน
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทำผัง
บริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของเชน
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศเขต
ปลอดภัยทางทหารฯและพรบ.
จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน - (องคกรปกครองสวน
ทองถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

4) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณา
แบบแปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต   (อ.1) และแจงใหผูขอ
มารับใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร 
(น.1) 

35 วัน - (องคกรปกครองสวน
ทองถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ผานการดำเนินการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
 ยังไมผานการดำเนินการลดข้ันตอน 
 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสารยนืยัน

ตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ 
ผูออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บัตรประจำตัวประชาชน - 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 
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15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับยื่นเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

1) แบบคำขออนุญาตกอสรางอาคาร
(แบบข.1) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

2) ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมท่ีไดรับ
อนุญาตหรือใบรับแจง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

3) โฉนดท่ีดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของท่ีดินลงนาม
รับรองสำเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาต
ไมใชเจาของท่ีดินตองมีหนังสือยินยอม
ของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

4) ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ
ในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับ
ตออายุหรือใบอนุญาตใหใชท่ีดินและ
ประกอบกิจการ (สวนขยาย) พรอม
เง่ือนไขและแผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

5) กรณีท่ีมีการมอบอำนาจตองมีหนังสือมอบ
อำนาจติดอากรแสตมป 30 บาทพรอม
สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนสำเนา
ทะเบียนบานหรือหนังสือเดินทางของผู
มอบและผูรับมอบอำนาจ 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

6) บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนา
ทะเบียนบานของผูมีอำนาจลงนามแทน
นิติบุคคลผูรับมอบอำนาจเจาของท่ีดิน 
(กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล) 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

7) หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

8) หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบ
พรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปน
อาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภท
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

9) หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการ
ประกอบแบบแปลนท่ีมีลายมือชื่อพรอม
กับเขียนชื่อตัวบรรจงและคุณวุฒิท่ีอยูของ
สถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

11) รายการคำนวณโครงสรางแผนปกระบุชื่อ
เจาของอาคารชื่ออาคารสถานท่ีกอสราง
ชื่อคุณวุฒิท่ีอยูของวิศวกรผูคำนวณพรอม
ลงนามทุกแผน  (กรณีอาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคาร
บางประเภทท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมีการ
คำนวณใหอาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหวไดตาม
กฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและ
พ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวพ.ศ. 
2550 ตองแสดงรายละเอียดการคำนวณ
การออกแบบโครงสราง 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เชนใช
คา fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 
ksc. ใหแนบเอกสารแสดงผลการทดสอบ
ความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุท่ีรับรองโดย
สถาบันท่ีเชื่อถือไดวิศวกรผูคำนวณและผู
ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

13) กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุม
เหล็กไมนอยกวาท่ีกำหนดในกฎกระทรวง
หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันท่ีเชื่อถือไดประกอบการขอ
อนุญาต 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของ
สถาปนิกผูควบคุมการกอสรางพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีตอง
มีสถาปนิกควบคุมงาน) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

15) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของ
วิศวกรผูควบคุมการกอสรางพรอมสำเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารท่ีตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

16) แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบ
ของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบ
ระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบ
ระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐ 
ผูออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หนวย
นับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

19) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมและวิศวกรผูออกแบบ
ระบบปองกันเพลิงไหม 

- 1 1 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบ
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบ
ระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

22) หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบ
ระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคาร
สูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

 

16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม………………….บาท 

  
17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียน  กรุงเทพมหานครรองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 
 หมายเหตุ 1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
   2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามท่ี 6 : 02-299-4000) 
   3. ทางไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวาง  เขตหวยขวาง  กรุงเทพฯ 10320  
    และ 218/1 ถ.พระรามท่ี 6 แขวงสามเสนใน  เขตพญาไท  กรุงเทพฯ 10400) 
   4. ศูนยดำรงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
   5. รองเรียนดวยตนเอง 
   6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยูณศูนยบริการขอมูลขาวสารของราชการถนนพระรามท่ี 6) 

http://www.dpt.go.th/
http://www.dpt.go.th/
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 2) ชองทางการรองเรียนจังหวัดอ่ืนๆ  รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
  หมายเหตุ(ศูนยดำรงธรรมจังหวัดประจำจังหวัดทุกจังหวัด) 
 3) ชองทางการรองเรียน  เทศบาลตำบลมวงยาย  อำเภอเวียงแกน  จังหวัดเชียงราย 
  เบอรโทรศัพท 053-608000-1 
 4) ชองทางการรองเรียน  ศูนยบริการประชาชนสำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
  หมายเหตุ   เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th /  
  ตูปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 


